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Dotyczy: opinii dotyczgcej mozliwosci zabudowy dziatki nr 7/56 AM9 obreb Gaj

Dziatka nr 7/56 AM 9 obreb Gaj lezy na terenie nieobjetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Prezydent Wroctawia wydat dla tej
nieruchomosci dwie decyzje o warunkach zabudowy.

Na podstawie tresci ustalenn tych decyzji oraz sporzadzonych analiz mozna
stwierdzi¢, ze rekomendowanym sposobem zagospodarowania | uzytkowania
terenu tej dziatki jest budynek wielorodzinny z dopuszczeniem ustug w parterach.
Budynek ten powinien by¢ zlokalizowany wzdluz poinocnej granicy dziatki,
mozliwie najblizej jej przebiegu. Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni
terenu nie powinien przekroczy¢ 0,30. Budynek powinien by¢ kryty dachem
dwuspadowym lub wielospadowym o kacie nachylenia 35- 45 0 wysokosci kalenicy
max. 15,50 m. Wysoko$¢ okapu powinna zawieraC sie w przedziale 8 - 9,5 m,
szerokos$é elewacji frontowej (od strony ul. Dziatkowej ) - 30-50 m.
Dopuszczalnym rozwigzaniem moze by¢ takze budynek ustugowo-biurowy
o wysokoéci maksymalnej 10 m i dachu ptaskim.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ min. 30% powierzchni
dziatki.

W opinii nie odnosze sie do kwestii ewentualnego przebiegu trasy tramwajowej
zapisanej w studium, kolizji z sieciami. Te kwestie nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi
jednostkami urzedu.

W mojej ocenie, w kontekscie obstugi komunikacyjnej - warto poddac powtédrnej
analizie wielko$¢ i sposdb zagospodarowania przedmiotowe] dziatki. Ta analiza
powinna uwzgledniaé dotychczasowy sposdb uzytkowania i nowe relacje z budyn-
kami sgsiednimi.
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